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RELATORIO

Trata-se de RECURSO VOLUNTARIO, interposto por PETROUVE PEREIRA GUIMARAES, em
face da decisdo da Secretaria de Fazenda, constante de folha 24, que deferiu pelas alteragdes
transcritas pelo Servico do Cadastro Imobiliario, e consequentemente indeferiu o pedido autoral,
com base na certiddo exarada as fl. 24 relativo ao valor do IPTU do exercicio de 2022,
correspondente ao imoével localizado na Estrada General Ernesto Geisel, n2 1523, Parque do
Imbui, Teresdpolis/RJ, inscrito no Cadastro Imobiliario Municipal sob a inscricdo de n? 1-703756;

Os presentes autos foram inaugurados a partir do requerimento de folhas 02 a 21
(Processo Administrativo 2311/2022) por meio do qual o contribuinte impugna o valor venal
utilizado pelo Municipio para langamento do Imposto sobre a Propriedade Territorial urbana do
exercicio de 2022 para o imdvel acima identificado, o qual foi estabelecido em RS 1.274.682,83
(um milhdo e duzentos e setenta e quatro mil e seiscentos e oitenta e dois reais e oitenta e trés
centavos), conforme espelho do IPTU em folha 23, valor este apurado com base na legislacdo de
regéncia e a partir dos dados cadastrais ostentados pelo imével no Cadastro imobilidrio.

A pega inicial veio acompanhada de documentos com os quais o recorrente tenciona
demonstrar a procedéncia de suas alegagdes.

O Departamento Técnico da Divisao de Cadastro Imobilidrio, apds empreender
percuciente andlise nos seus apontamentos e vistoria ao local, certificou as folhas 24, que houve
alteracdes nos dados cadastrais, apresentando as folhas 23 espelho do IPTU do exercicio de 2022,
devidamente corrigido;

Ultimada a fase de anadlise e correcdo, rumou os autos para a decisdo da Secretaria de
Fazenda;

Em 11/05/2022, tendo por supedaneo a certiddo de folha 24, bem como as informacdes
prestadas pelo Departamento de Cadastro Imobiliario, foi exarada pela Subsecretaria de Fazenda,
no manejo da competéncia que lhe foi outorgada, a decisdo ora recorrida, que indeferiu o pedido,
mantendo o langcamento do valor venal do IPTU do exercicio de 2022 referente ao imdvel em tela;

Irresignado com a sobredita decisdo, o contribuinte interpés o Recurso Voluntario
autuado as folhas 26/29;
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As objecdes do Recorrente dirigem-se, em suma, a)- Que houve inspeg¢do do técnico da
Prefeitura no imovel, tendo sido alterado para predial, porém com excessivo majoramento do
valor; b)- Que durante a inspecdo, fora informado pelo técnico que a inspecdo levaria em conta
critérios objetivos; c)- Que o imodvel esta localizado em logradouro sem qualquer melhoria
estrutural; d)- Que apds a catastrofe de 2011, muitos imdveis foram abandonados e que nada foi
feito pelo municipio para resguardar as propriedades, bem como, perderam seu valor de mercado;
e)- Que o proprio contribuinte arcou com despesas de infraestrutura; f)- Que 80% (oitenta por
cento) do terreno é area non aedificandi.

Sustentada em seus argumentos, a pretensdo do recorrente consiste na reforma da
decisdo de primeira instdancia, com o acolhimento do pleito para reduc¢do do valor venal do imovel
em comento;

Apds a instrucdo destes autos, com pronunciamento da Representacdo da Fazenda (cf.
folha 43), a lima. Presidente deste Conselho procedeu a distribuicdo deste feito a Conselheira
Relatora Claudia Andrade Pacheco do Couto e Revisor Conselheiro Sergio Francisco do
Nascimento;

A Representacdo da Fazenda, através do Procurador Fiscal, em parecer do Dr. Fernando
Senna Accon, com base nos elementos obtidos pela fiscalizagdo municipal quando da vistoria

realizada, opinou pela IMPROCEDENCIA do recurso;

E o relatério
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VOTOS
Conhecemos do recurso, porquanto tempestivamente interposto.

Cuida o presente Processo Administrativo de impugnacdo ao valor atribuido ao IPTU
exercicio 2022, relativo ao imdvel situado na Estrada General Ernesto Geisel, n2 1523, Parque do
Imbui, Teresépolis/RJ, inscrito no Cadastro Imobiliario Municipal sob a inscricdo de n? 1-
703756;

A decisdo recorrida baseou-se, como nao poderia deixar de ser, na informacado proferida
pelo Departamento de Cadastro imobiliario de fls. 24, que, em cotejo com as especificagcdes de
alteragdes nos dados cadastrais, concluiu por esta correto as alteragdes, e assim, foi julgado
improcedente o pedido impugnatdrio de valor do IPTU, sendo, o ja corrigido;

Em sede de recurso, o contribuinte argumenta:

a)- Que houve inspecdo do técnico da Prefeitura no imdvel, tendo sido alterado para
predial, porém com excessivo majoramento do valor;

b)- Que durante a inspecdo, fora informado pelo técnico que a inspecdo levaria em conta
critérios objetivos;

c)- Que o imdvel estd localizado em logradouro sem qualquer melhoria estrutural;

d)- Que apbs a catdstrofe de 2011, muitos imdveis foram abandonados e que nada foi feito
pelo municipio para resguardar as propriedades, bem como, perderam seu valor de mercado;

e)- Que o préprio contribuinte arcou com despesas de infraestrutura;

f)- Que 80% (oitenta por cento) do terreno é area non aedificandi.

Constata-se a total improcedéncia de suas alegacdes, vez que, nos casos de impugnacao
de valor venal, cumpre ao contribuinte a apresentacdo de laudo técnico, indicando o valor de
mercado atribuido ao imovel;

No caso destes autos, ndo houve juntada de laudo técnico avaliatdrio, pelo recorrente,
mas apenas discorda do valor venal atribuido ao imdvel, calcado nos critérios do método
comparativo de dados do mercado, que ndo serve de parametro para atendimento ao pedido
exordial;

O d6rgdo técnico competente desta SMF, certificou as fls. 24, que em vistoria ao local, o
imovel cadastrado na matricula 02-06545-2, foi constatado a existéncia de uma casa em alvenaria
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com 256,19m?, o que evidentemente, proporcionou a alteragdo no valor do IPTU para o referido
imovel, passando a vigorar como predial, sob a matricula 1-70375-6;

Registra-se que os Conselheiros Fiscais estiveram no local, onde observaram, apenas,
externamente, que o imdvel se encontra cercado entre muros de tijolos com chapisco, outros em
concretos e alguns em pedras. No que se refere a Estrada que da acesso ao imdvel, se encontra
em terra batida e sem calgadas, com existéncia dos servigos publicos de energia elétrica e 4gua,
iluminacdo publica, rede de telefone, e coleta de lixo;

Vale salientar que o recorrente para alcancar a redugdo do valor do IPTU/2022, alega que
as alteracdes cadastrais apontaram um resultado de aumento absurdo quanto ao valor do
imposto a pagar, pois ndo levou em consideracdo a localizagdo e caracteristicas do imovel;

Obvio que tais alegacdes ndo sdo pardmetros para calculo do imposto a pagar e muito
menos quanto a comparacao de valor entre outros imoveis, pois vale lembrar, que ndo cabe ao
contribuinte determinar condigOes e valores para aplicagao ao valor venal do imével, e sim a
autoridade administrativa, a quem compete legislar sobre o IPTU, evidentemente, em consonancia
com as normas legais;

A propdsito, assim estabelece o Cédigo tributario Municipal:

Art. 121 — O Contribuinte deverd declarar a Prefeitura dentro de trinta (30) dias
contados da respectiva ocorréncia:

Il - reformas, demoligcées, ampliagcdes ou modificagoes de uso;

IV- outros atos ou circunstdncias que possam afetar a incidéncia, o cdlculo ou a
administragdo do Imposto;

Se atentarmos para o que estabelece a Legislacdo acima, podemos afirmar que o
contribuinte, ora Recorrente, deixou de atender os requisitos supracitados, vindo a se beneficiar
ao longo de alguns anos, em total prejuizo ao municipio, considerando que o imdvel, objeto do
presente recurso, até o exercicio de 2022, apresentava matricula territorial, quando o correto é
Predial, ficando evidente que houve recolhimento inferior a realidade, causando indiscutivel
perda a municipalidade e beneficio indevido ao contribuinte;

Portanto, os argumentos do recorrente, ndo merecem prosperar, conforme estabelecem
os artigos 125 e 127 do Cdadigo Tributario Municipal, sendo vejamos:

Art. 125. — O Cadastro Imobilidrio sera atualizado sempre que se verificar qualquer
alteracdo decorrente de transmissGo a qualquer titulo,
parcelamento, desdobramento, fusdo, demarcag¢do, ampliagdo,
avaliagdo ou medicéo judicial, bem como de edificagéo,
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reconstrugdo, reforma, demoli¢éo ou outra iniciativa ou providéncia
que modifique a situagdo anterior do imével;

Art. 127. — As alteragdes no langamento, na ocorréncia do fato ou ato que justifiquem,
serdo feitas no curso do exercicio, mediante processo e por despacho
da autoridade competente;

Acerca dos lancamentos em geral dos tributos, leciona Hugo de Brito Machado que “Os
mesmos podem ser objeto de revisdo, desde que constatado erro em sua feitura e néo esteja
ainda extinto pela decadéncia o direito de langar. Tanto o lancamento de oficio, como o
langcamento por declarag¢do, e ainda o lancamento por homologag¢do, podem ser revistos.”
(Curso de Direito Tributario — 19 — Ed. S3o Paulo — Malheiros, 2001, p. 147).

No presente caso, esta se diante de uma hipotese de revisdo de lancamento através de
impugnacado, resultante de novo enquadramento, este sim correto, que determinou um novo
valor de IPTU com arrimo no art. 149, VIII, do CTN, cuja redacdo é a seguinte:

“Art. 149. O lancamento é efetuado e revisto de Oficio pela autoridade
administrativa nos seguintes casos:

(connrt)

VIiI- quando deva ser apreciado fato ndo conhecido ou ndo provado por ocasido
do lancamento anterior;

Portanto, analisando as razbes oferecidas no recurso voluntario, ndo encontramos
elementos que recomendassem a modificagdao da decisdo recorrida.

Assim, em que pese o inconformismo do Recorrente, nenhum reparo ha de se fazer,
considerando que nao ha ilegalidade nas alteragdes nos dados cadastrais do imével procedida
pela Divisao de Cadastro Imobilidrio, cujo resultado, sofreu alteragao de valor, face ao teor das
informacgdes supracitadas, resumida no relatério de fls. 24 (Processo n2 2.311/2022), que integra
o presente e que se adota como razdes de decidir;

Desta forma, verifica-se claramente que a autoridade administrativa, de modo correto,
aplicou o novo valor, com base nas alteracGes ocorridas nos dados cadastrais, em total
consonancia com as diretrizes basicas da Lex Mater, ndo realizando nenhum ato inconstitucional,
estando, portanto dentro da mais ampla legalidade;

Portanto, duvida ndo ha de que houve um erro de fato, quando da realizacdo de
lancamentos anteriores, erro esse relacionado as caracteristicas do imovel, que refletiram na sua
classificacdo para fins de tributacdo, o que, por forga do disposto no art. 149, VIII, do CTN, autoriza
a revisdo. Erro de fato segundo DERZI, Misabel Abreu Machado, in Comentarios ao Cddigo
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Tributdrio Nacional — 3. Ed., Rio de Janeiro: Forense 1998, p. 385, resultam da inexatiddo ou
incorrecao dos dados faticos, situacdes, atos ou negdcios que ddo origem a obrigacdo.

Diante de todo o exposto, e, em observancia aos principios basilares do pedido, e a
legislacdo de regéncia, INFORMA que em referéncia aos fatos apresentados e dos relatdrios e tudo
0 mais que consta dos autos, opina a autoridade superior competente pela seguinte decisdo:
Preliminarmente, CONHECER do recurso formulado pelo Recorrente, porém, no mérito, negar-lhe
provimento por ser o pedido de revisdo de lancamento do IPTU/2022, IMPROCEDENTE

Claudia Andrade P. do Couto
Conselheiro Relator
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DATA DO JULGAMENTO:

ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos os autos deste Processo, etc...
A CO R D A M os Conselheiros que compdem este Conselho de Recursos Fiscais de
Teresodpolis, por unanimidade de votos em negar-lhe provimento por ser o pedido de

revisdo de lancamento do IPTU/2022, IMPROCEDENTE, nos termos do relatdrio e voto da
Relatora.

Sala das Sessoes, 25 de junho de 2024.

MARIA DA CONCEICAO TAVARES RAMOS
Presidente

CLAUDIA A. PACHECO DO COUTO
Conselheira Relatora

FERNANDO SENNA ACCON
Procurador Fiscal

LUCIANA CARVALHO SARAIVA
Conselheiro Revisor

CLAUDIA A. PACHECO DO COUTO
Conselheira

SERGIO F. DO NASCIMENTO
Conselheiro
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